KURESSAARE NOTAR KATRIN SEPP

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

NUMBER

| 462 |

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja iiheteistkiimnendal mértsil kahe tuhande
kahekiimne viiendal aastal (11.03.2025.a.) toestanud Kuressaare notar Katrin Sepp, kes
kaugtoestamise ajal viibis notaribiiroos Kuressaares Tallinna tiinav 16 ja selles notariaalaktis
osalejad on

Eesti Vabariik, tegutsedes Riigimetsa Majandamise Keskuse, registrikood 70004459, aadress
M@isa, Sagadi kiila, Haljala vald, Ladne-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi @rmk.ee, kaudu,
edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja
alusel akti tdestajale tuntud isik Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes kinnitab, et tema volitused
esindatava nimel kdesoleva lepingu sdlmimiseks on piisavad ja kehtivad, neid ei ole tagasi voetud
ega tithistatud,

Elektrilevi OI"J, asukoht Veskiposti tn 2, Tallinn, registrikood 11050857, e-posti aadress
tita.koel @elektrilevi.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb notariaalakti
toestajale esitatud volikirja alusel akti tdestajale tuntud isik Tiia Koel, isikukood 46407260038,
kes kinnitab, et tema volitused esindatava nimel kédesoleva lepingu sdlmimiseks on piisavad ja
kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud,

kes solmivad lepingu alljirgnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on kinnistu asukohaga Kirdla metskond 2, Malvaste kiila, Hiiumaa
vald, Hiiu maakond, koos selle oluliste osadega ja paraldistega. Lepingu ese on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 15085550 all.

1.1.1. Maa koosseisus on katastritunnus 20501:001:1781, pindala 28513951 m?, aadress Kirdla

metskond 2, Malvaste kiilla, Hiiumaa vald, Hiiu maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).



1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood 90010094) kasuks.
Tidhtajatu asjadigusseaduse § 158.1 jirgne isiklik kasutusdigus sideehitise ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks selle talitluse
tagamise eesmirgil 04.07.2019 lepingu punktides 4.1 ja 4.3 kuni 4.16
kokkulepitud tingimustel lepingu lisaks nr 1 oleval Isikliku kasutusdiguse ala
plaanil. 4.07.2019 Kinnistamisavalduse muutmise avalduse alusel sisse kantud 11.07.2019.
2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158.1 jargne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus elektrivorgu ehitamiseks,
remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse
andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektrivorgu talituse tagamise eesmirgil
kasutusoiguse alal elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt 23.09.2020.a sOlmitud
lepingu punktidele 2. ja 3.1. kuni 3.7.7. ja 3.7.9. kuni 3.10. ning lepingu lisaks olevale
plaanile. 23.09.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.09.2020.
3) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks. Tihtajatu isiklik
kasutusdigus sideehitise rajamiseks kasutusdiguse alal vastavalt 30.03.2021.a solmitud
lepingu punktidele kolm (3) ja
neli (4) ning lepingu lisaks number iiks (1) olevale plaanile.
Sisse kantud 6.04.2021. 11.05.2022 kinnistamisavalduse alusel muudetud 17.05.2022.
4) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tihtajatu isiklik
kasutusdigus elektrivorgu ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks,
asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks
elektrivorgu talituse tagamise eesmargil kasutusdiguse alal elektrivorgu kaitsevoondi
ulatuses vastavalt 05.04.2023.a sdolmitud lepingu punktidele 2. ja 3.1. kuni 3.7.7. ja 3.7.9.
kuni 3.8. ning lepingu lisaks olevale plaanile.
5.04.2023 kinnistamisavalduse, 10.04.2023 Kinnistamisavalduse muutmise avalduse alusel
sisse kantud 12.04.2023.
5) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tihtajatu isiklik
kasutusodigus elektripaigaldise majandamiseks vastavalt 18.02.2025.a lepingu punktidele
3.2, 3.4 kuni
3.9, elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses (kaitsevoondi ala maakatastri ruumiandmete
kood 645170). Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri infosiisteemis 645170.
18.02.2025 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.02.2025.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Maa-ameti Maakatastri kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt maaiiksuse
20501:001:1781, mis kuulub Ilepingu eseme koosseisu, kasutamisega seotud
looduskaitsealalased ja muinsuskaitsealased kitsendused on toodud kiesoleva lepingu lisas nr
3.

1.3. Riigi Kinnisvararegistri (https://riigivara.fin.ee/) andmetel on maaiiksus 20501:001:1781
registreeritud  riigi  kinnisvararegistris ~ registreerimisnumbriga  KV3040.  Riigi
kinnisvararegistri andmetel on nimetatud riigivara valitseja Kliimaministeerium, volitatud
asutus Riigimetsa Majandamise Keskus.



1.4.

2.

2.1.

Kéesoleva lepingu punktis 1 lepingu eseme kohta toodud andmed on notariaalakti tdestaja
eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud infosiisteemi e-notar kaudu
kdesoleva lepingu tdestamise pdeval (11.03.2025).

OSALEJATE KINNITUSED

Omaniku esindaja Kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on Omaniku omand ning seda ei ole arestitud ja selle suhtes ei ole kohtulikke

vaidlusi.

2.1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kdesolevas lepingus nimetamata

kinnistamisavaldusi.

2.1.3. Kasutusodiguse ala on vabastatud ning Kasutaja saab alates kédesoleva lepingu sOlmimise

hetkest teostada otsest valdust selle ala suhtes.

2.1.4. Riigivara koormamise otsustamisel on jirgitud digusaktides sitestatud korda. Riigimetsa

2.2.

Majandamise Keskuse kinnisvaraosakonna juhataja 06.03.2025.a. késkkirjaga nr 9-49/47
on otsustatud seada isiklik kasutusdigus Kérdla metskond 2 kinnisasjale.
Kasutaja esindaja kinnitab, et

2.2.1. Kaiesoleva lepingu alusel rajatavad tehnovorgud ehitatakse avalikes huvides, nende kaudu

osutatakse avalikku teenust ning kiesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus
seatakse tuginedes asjadigusseaduse § 158! 1g 1. Kasutajale laieneb elektrituruseaduse § 65
16ikes 1 ja § 66 1dikes 1 sitestatud kohustus.

2.2.2. Kasutaja on iile vaadanud isikliku kasutusdiguse ala ja on teadlik katastriliksuse ning

isikliku kasutusdiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest.

2.2.3. Kasutaja on tutvunud Maa-ameti Maakatastri kitsenduste kaardil kajastatud lepingu

2.3.

3.1.

3.2

3.3.

34.

esemeks oleva maaiiksuse kasutamisega seotud kitsendustega, arvestab nendega

kasutusdigusest tulenevat diguste teostamisel ning ei soovi piiranguvoondite, kitsendusi

pohjustavate objektide ja muu sellise info tipsemat kajastamist kdesolevas lepingus.
Omanik ja Kasutaja Kinnitavad, et nad on tutvunud kidesoleva lepingu lisaks nr 1 oleva
katastriiiksuse plaaniga, millel isikliku kasutusdiguse ala on téhistatud sinise virviga viirutatud
alana, ning lepingu lisaks 2 oleva maakatastri ruumiandmete viljavottega, millel on isikliku
kasutusdiguse ala tihistatud punase joonega.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada lepingu esemele Kasutaja kasuks tidhtajatu isiklik
kasutusoigus maakaabelliini (edaspidi nimetatud elektripaigaldis) paigaldamiseks,
omamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks,
kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektripaigaldise talitluse tagamise
eesmargil (edaspidi kdik nimetatud tegevused koos elektripaigaldise majandamine).
Kasutajal on digus kasutada lepingu eset elektripaigaldise kaitsevoondi alal, mille ruumikuju
on ndidatud lepingu lisaks 2 oleval plaanil (diguse kohta katastris loodud ruumiandmete tunnus
682905; edaspidi nimetatud elektripaigaldise kaitsevoond). Elektripaigaldise kaitsevoondis
kehtivad kitsendused on fikseeritud ehitusseadustiku §-des 70 ja 77.

Isiklik kasutusdigus seatakse tasu maksmise kohustusega, tasu suurusele ja maksmise korrale
kohaldatakse seaduses sétestatut.

Omanikul on samuti digus kasutada elektripaigaldise kaitsevoondi ala tingimusel, et see ei
takista Kasutaja kasuks seatud isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamist ning



arvestades seadme ohutuse seadusest tulenevaid piiranguid. Elektripaigaldise kaitsevoondi
kasutamisel kohustub Omanik:

3.4.1. Mitte takistama Kasutajal ja/vdi Kasutaja tootajatel/volitatud isikutel elektripaigaldise

kaitsevoondi kasutamist elektripaigaldise majandamiseks ning samuti mitte takistama
elektripaigaldise kaitsevoondile juurdepdisu nii jalgsi kui elektripaigaldise majandamiseks
vajalike soidukitega.

3.4.2. Teavitama Omaniku teadmisel -elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsevaid isikuid

kaitsevoondi olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jdrgima nimetatud
piiranguid oma tegevuses.

3.4.3. Hoiduma tegevusest, mis ohustaks elektripaigaldise toimimist.

3.5.

Elektripaigaldise kaitsevoondi kasutamisel kohustub Kasutaja:

3.5.1. Kasutama elektripaigaldise kaitsevoondi ala sihipéraselt, teostama omal kulul koiki toid,

mis on vajalikud elektripaigaldise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

3.5.2. Tiditma kinnisasjal koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jdrgida elektripaigaldise

kaitsevoondi alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

3.5.3. Teavitama Omanikku elektripaigaldise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttoddest

vihemalt kolm (3) toopédeva enne todde alustamist. Elektripaigaldise avariiremondi korral
alustab Kasutaja vajaduse korral viivitamata vajalike toodega, teatades sellest kasutusse
andjat vo1 Omanikku iihe pieva jooksul alates avariiremondi alustamisest;

3.5.4. Taastama pirast elektripaigaldise kaitsevoondi alal teostatud elektripaigaldise ehitus-,

hooldus-, remont- voi likvideerimistoode 10petamist oma vahenditega kinnistu endine
seisund;

3.5.5. Teavitama Omanikku metsa raie vajadusest elektripaigaldise kaitsevoondi alal vihemalt

kuuskiimmend (60) pideva enne soovitud toode alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt;

3.5.6. Hiivitama Omanikule elektripaigaldise kaitsevoondi alal kasvava metsa raiega seonduvad

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul, kui t6id teostab RMK.
Eesti Vabariigil on digus leping 10petada, kui kinnisasi osutub riigile vajalikuks riigivéimu
teostamiseks vdi muul avalikul eesmirgil. Lepingu 1opetamine toimub asjadigusseaduses
satestatud korras.
Isikliku kasutusdiguse 16petamisel voi Ioppemisel on Kasutajal digus kuue (6) kuu jooksul dra
vedada lepingu esemel paiknev elektripaigaldis, kui pooled ei lepi kokku teisiti. Kui
elektripaigaldist ei ole selle tidhtaja jooksul dra veetud, liheb see lepingu eseme omaniku
omandisse.
Osalejad on kokku leppinud, et Omanik voib vajadusel koormata sama servituudiala teiste
reaalservituutidega voi isiklike kasutusdigustega, kui see ei kahjusta kdesoleva lepingu alusel
seatavate kasutusdiguste teostamist.
Kasutaja annab kédesolevaga oma tagasivoetamatu ndusoleku lepingu eseme jagamise korral
kasutusodiguse lilekandmiseks selliselt, et kasutusdigus jddb koormama vaid kinnistut, kus asub
kasutusala ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust iile ei kanta.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on lepingu esemele isikliku kasutusoiguse seadmises kokku
leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja, vottes aluseks asjadigusseaduse § 158!, avaldab
soovi kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number
15085550 kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale tihtajatu isiklik kasutusoigus
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S.1.

5.2

5.3.

S54.

5.5.

S5.6.

elektripaigaldise majandamiseks vastavalt 11.03.2025.a lepingu punktidele 3.1 kuni 3.7
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses (kaitsevoondi ala maakatastri ruumiandmete
kood 682905) Elektrilevi OU, registrikood 11050857, kasuks.

NOTARI SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kédesoleva lepingu
sOlmimisega.

Isiklik kasutusdigus, mille esemeks on tehnovork voi -rajatis, on {ileantav. Isikliku
kasutusoiguse iileandmiseks on vajalik kokkulepe isikliku kasutusdiguse iileandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku vahel.

Vastavalt ehitusseadustiku § 70 (2) Kaitsevoondis on keelatud: 1) ohustada ehitist voi selle
korrakohast kasutamist; 2) ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada
ning kuhjata pinnast; 3) takistada ehitisele juurdepédsu; 4) takistada ehitise hooldamist,
sealhulgas kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tdhiste
paigaldamist; 5) takistada kaitsevoondis asuva taimestiku voi pinnase sdilitamist seisundis,
mis ei ohusta ehitist; 6) muud seaduses sitestatud tegevused. (3) Kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vOib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei
vihenda ehitise ohutust. (5) Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus: 1) tegutseda
kinnisasja omaniku digusi vihimal voimalikul viisil ritvaval moel; 2) arvestada oma Oiguste
teostamisel kinnisasja omaniku digustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus-
ja remonditoode tegemisest moistliku aja jooksul enne toode alustamist; 3) tagada
kaitsevoondiga ehitise korrashoiuks tehtud toode ajal kinnisasja korrashoid ning toode
16ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vilja arvatud kui endise olukorra taastamine
oleks vastuolus kaitsevoondis kehtivate piirangutega. (6) Kui samale kinnisasjale ehitatakse
mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb voimaluse korral eelistada kaitsevoondite ruumilist
kattumist vdoimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist vihimal vdimalikul viisil.
Eeldatakse, et iihe kaitsevoondiga ehitise kaitsevoondisse voib ehitada teise kaitsevoondiga
ehitise.

Vastavalt ehitusseadustiku § 77 (1) Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tihenduses elektripaigaldist iimbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks. (2) Elektripaigaldise
kaitsevoondis on keelatud: 1) ladustada jddtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mie-,
laadimis-, siivendus-, 16hkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;
2) ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega,
paigaldada veesoidukite liiklustdhiseid ja poisid ning varuda jddd — veekaabelliinina rajatud
elektripaigaldise kaitsevoondis; 3) sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkorgus
maapinnast koos veosega vO1 ilma selleta on iile 4,5 meetri — Ohuliinide kaitsevoondis; 4)
ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiiiritusi —
korgepingepaigaldise ohuliinide kaitsevoondis; 5) tootada 166kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatoid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit,
ning ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites.

Hilisemate vaidluste &drahoidmiseks tuleb lepingusse mairkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped. Kokkulepped, mida kinnistusraamatusse ei kanta voi mille kohta maérget
kinnistusraamatusse ei tehta, on voladiguslikud kokkulepped ja ei kehti kolmandate isikute
suhtes.

Tasu maksmiseks tuleb kinnisasja omanikul esitada taotlus tehnovorgu voi -rajatise
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5.7.

6.1.

6.2.

7.1.

8.1.

8.2

8.3.

84.
8.5.

omanikule.

Kui servituutidest ja/voi kasutusdigustest tulenevate Oiguste kasutamisel tekib konflikt
koormatud kinnisasja suhtes oma oOiguste teostamisel, ning need servituudid/muud
kasutusdigused asuvad eri jirjekohal, on eelistatud ja eesdigusega see Oigustatud isik, kelle
servituut/kasutusdigus asub jarjekohas eespool. Tagapool asuva servituudi omaja ei saa nouda,
et eespool asuva servituudi omaja teostaks oma digusi viisil, mis ei takistaks tagapool asuva
servituudi omajat.

VOLITUS NOTARILE

Osalejad volitavad notariaalakti tOestajat tegema lepingus tdiendusi, parandusi ja esitama
avaldusi ulatuses, mis ei muuda nende kokkuleppeid lepingus ning ei too kaasa nende tahte
vastaseid tagajargi.

Osalejad volitavad notariaalakti tOestajat nende esindajana koostama ja esitama
kinnistusosakonnale médruskaebusi lepingus sisalduvate kinnistamisavalduste alusel tehtavate
maiiruste peale.

LEPINGU EDASTAMINE

Osalejad paluvad notariaalakti tOestajal esitada lepingu kinnistusosakonnale kannete
tegemiseks. Notariaalakti tdestaja esitab lepingu kinnistusosakonnale kolme (3) toopdeva
jooksul infosiisteemi e-notar kaudu.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Elektrilevi OU tasub lepingu sdlmimisega seotud notari tasu ja riigildivu.

Notari tasu:

Kasutaja tasub isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu notari tasu 38,30 eurot (tehinguvéértus
639,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, 10, 12, 22, 23 p 2).
Kasutaja tasub kaugtdestamise notaritasu 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2 1).

Eeltoodud summadele lisandub 22% kiibemaks. Notari tasu kidibemaksuta summa kokku
58,30 eurot, kdibemaks 12,83 eurot, koos kdibemaksuga 71,13 eurot.

Riigiloiv:

Kasutaja tasub kasutusdiguse kinnistamise riigildivu 4,00 eurot (tehinguviirtus 130,00 eurot:

riigildivuseadus § 354).

Elektrilevi OU tasub notari tasu viie (5) toopdeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole.
Elektrilevi OU tasub riigildivu viie (5) toopdeva jooksul Rahandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjal digus jitta taotlus l1dbi vaatamata.

Kaugtdestamise korral on kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on osalejatele tasuta
kittesaadav www.eesti.ee ja www.notar.ee.




Notariaalakti tOestajat teeb kédesolevast digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jadb notari arhiivi hoiule. Kui osaleja soovib, on tal véimalik notaribiiroost saada
paberkandjal kinnitatud &drakiri (maksumus 0.23 EUR / Ik).

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
osalejatele ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel osalejate
poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tGestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktis viidatud ning aktile lisatud plaan, ruumiandmete viljavote ja lepingu lisa 3 on

esitatud osalejatele enne heakskiitmist videosilla vahendusel ldbivaatamiseks ning seejirel
osalejate poolt heaks kiidetud ja digitaalselt allkirjastatud.

Osalejate digitaalallkirjad: Asukoht kaugtdestamisel
(osaleja enda iitluste kohaselt)

Urve Jogi Péarnus
Tiia Koel Kuressaares

Notariaalakti toestaja digitaalallkiri:



